Commune de FORTSCHWIHR

Chers Fortschwihroises et Fortschwihrois,

La commune de Fortschwihr est dotée depuis le 14 février 2014
d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Ce document est & la fois un projet stratégique d'aménagement qui
fixe un cap pour les années & venir, mais aussi un document
réglementaire qui sert, au quotidien, a l'instruction des autorisations
du droit des sols (permis de construire, déclaration préalable de
travaux...).

Tous les propriétaires ne connaissant pas forcément les textes en vigueur, il nous a semblé opportun de faire un rappel
sur les principales régles d'urbanisme.

Nous vous rappelons que tous les travaux ayant pour objet de modifier 'aspect extérieur d'une construction, d'en
changer la destination, de créer de la surface de plancher, de modifier le volume du batiment, de percer ou d'agrandir
une ouverture sont soumis a l'obligation de déposer un dossier en mairie. Selon la nature des travaux envisagés, il
peut s'agir d'une simple déclaration préalable de travaux ou d'un permis de consttuire.

Il est important de respecter cette réglementation, faute de quoi vous seriez en infraction avec le Code de I' Urbanisme.

= Permis de deémalir

=5 Swm?iaucune formalitg’
* <49 m*; déclnration préalable™
== 30 w* : permiis de construire™

&) AGEMEMNT 2
. 46 m’.: déclart;tian pu}zrlﬂ-e"/(_\

®> 4D m?: pennis de consiruire™

= Décloration préalalle

» ITEHE » 5 MO LI = =

= Sans surglévation ; aucune formalités
*Surélavée £ 5 m?:aucune formalite
* Surélévée = 40 m?: déclaratian praalabic
=« Surélévice = M N : pormis da canstruire

- TOT —_——
« Déclaration
prealable

=Deéclaration préalable (S,
[sans ¢réation

de surlace plancher} T 4 AG
== Gt aucune Tormaolitg

»< 20 m? z deéclaration préalable
*> 20 M : permis dae canstruire

IPE "B/ TAGE D &
= Déclaratian praalable siespace boisi
classé, arbre i présercar idantifia dans
le PLU au site alassé finscrit

e MTAIQUE
« Déclaratian préalable

DE Fa ' = Critution ou changement OMNSTRUCTIC " Lt
= Déclaratian préalable déclaration préalable Non-couverte/Couverte s 1,80 m:

» Bassin £ 10 m?: aucune formalitg=

* Bassin = 100 m*: déclaration préaiable
* Bassin s 100 m? : germis da censtruire
Ceouverte = 1,80 m : parmis de construira

" e ol fs i
T Saarhaes fone obianises U se aipacovhier iie Senats

Travaux dispensés d'autorisation d'urbanisme :
U ameénagements intérieurs quand ils n'engagent pas de changement de destination des locaux existants, de

création d'ouverture, ni de création de niveau supplémentaire,

[ constructions dont les dimensions ne dépassent pas 1,50 m de hauteur et 2 m2 au sol,
O petits travaux d'entretien ou de réparation ordinaire,

O petites éoliennes,

O chéssis et serres de production dont la hauteur est inférieure & 1,80 m.
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Travaux soumis a I'obligation de déposer une déclaration préalable de travaux :

I création de 2 & 20 m2 de surface de plancher (extension, véranda, garage, préau, pergola, abri de jardin,

etc...),

O ravalement,

O modification de la fagade,

0 percement d'une ouverture ou agrandissement d'une ouverture existante,

O création, remplacement ou suppression de fenétres de toit (Velux),

O changement de destination de locaux existants,

O construction ou modification de cloture,

[0 adjonction de parements,

[ piscine non couverte (de 10 & 100 m?), ,

O construction des équipements liés a la climatisation ou aux énergies renouvelables (condenseurs de
climatisation, pompes & chaleur, panneaux photovoltaiques, etc...), dés lors qu'ils présentent une
modification de I'aspect du bati,

O peinture des menuiseries dans un ton different de celui d'origine,
ch'angement de portes, volets, fenétres, dans le cas d'un changement de teinte, de technologie (tel que
passage de volets classiques a des volets roulants) ou de matériau (par exemple du bois au PVC),

I réfection de toiture avec des matériaux, gouttieres ou descentes différents de I'origine.

Travaux soumis a I'obligation de déposer un permis de construire :

O construction ou agrandissement d'une maison individuelle ou de ses annexes (de plus de 20 m?),

O changement de destination du bati existant ayant pour effet de modifier soit les structures porteuses, soit
sa fagade (habitation en commerce, garage en habitation, une habitation en plusieurs logements...),

O construction de tout batiment, entrep6t, hangar a vocation
Commerciale, industrielle, artisanale, agricole ou de bureaux.

Aspect réglementaire, actions et sanctions :

L'exécution de travaux sans autorisation préalable, ou non conforme a
I'autorisation délivrée, constitue un délit (article L.480-1 a L.480-4 et L.160-1
du code de l'urbanisme) et est passible de poursuites pénales (article L.480-
2 du code de l'urbanisme).

Dans ce cas un procés-verbal est dressé et transmis au procureur de

la République. -

Dans certains cas, l'administration peut ordonner l'interruption des
travaux (L.480-2 du code de l'urbanisme). Parallélement aux sanctions Pannsau
pénales, le tribunal correctionnel peut imposer des mesures de Pocket
restitution (L.480-5 du code de I'urbanisme) comme la démolition ou la
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état antérieur.

Aprés l'obtention d'un permis de construire, il est impératif de I'afficher
sur votre terrain, correctement renseigné et visible depuis le domaine
public.

Cet affichage sera maintenu durant toute la durée du chantier : il fait courir
le délai de recours des tiers. Ce délai est de 2 mois a partir de la date
d'affichage du panneau de permis de construire.

Si vous avez des questions, besoin d'aide, Vanessa BIGEL et
Michel CAUMETTE sont a votre écoute et disposition :
¢ = Pal‘ té|éph0ne 03.89-47.41 .89 l. o Téléchargez gratuitement I'application PanneauPocket m\\\t—q@
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